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VARIANTE P.R.G. 2016
A MEZZO PIANO DI LOTTIZZAZIONE
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PL 25 - Piano di Lottizzazione n. 25 — ""Area passante via Pinzolo, via Circonvallazione"

Il Piano attuativo ¢ destinato a riqualificare un’area gia sede di ricettivita e di attivita di ristoro
integrando e razionalizzando le destinazioni d’uso e consentendo la realizzazione di spazi di
pedonalita sicura lungo il viale nonché un’area accessibile per un’isola ecologica.

Il Piano attuativo deve seguire le seguenti prescrizioni :

- I'area viene divisa in due ambiti aventi destinazione d’uso urbanistica diversa: I’ambito che si
prospetta su via Pinzolo ovvero sul viale ¢ destinato alla ricettivita ai sensi dell’art.25bis-Zone
ricettive ed alberghiere e I’ambito che si prospetta su via Circonvallazione & destinato
prevalentemente alla residenza ai sensi dell’art.25-Insediamenti abitativi; nelle suddette zone i
rispettivi limiti sulle varie attivitd insediabili sono derogabili nel solo caso in cui il piano di
lottizzazione e relativo atto convenzionale prevedano I'insediamento di attrezzature e servizi
assistenziali ed in particolare di una casa di soggiorno per anziani ed attrezzature connesse;
nell’ambito destinato alla ricettivita, avente una superficie di 1500 mgq, ¢ prevista la demolizione
con ricostruzione dei volumi esistenti riconfigurabili in una volumetria di progetto pari a 4500
mc avente altezza massima pari a 13,50 ml; i nuovi volumi si affacceranno sul viale in

allineamento con gli edifici esistenti consentendo la realizzazione di un marciapiede fregio
strada in continuita con quello esistente;

nell’ambito destinato prevalentemente alla residenza, avente una superficie di 2280 mq, ¢é
prevista la demolizione con ricostruzione dei volumi esistenti riconfigurabili in una volumetria
di progetto pari a 5700 mc avente altezza massima pari a 13,00 ml; i nuovi volumi saranno
costituiti da una parte commerciale terziaria da localizzare prevalentemente al piano terra e da
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una parte residenziale da localizzare ai piani superiori; nella parte a nord dell’ambito, in
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adiacenza a via Circonvallazione, dovra essere inserita con particolare attenzione rispetto al
contesto paesaggistico urbano un’isola ecologica di ampiezza pari a 60 mq;

il volume interrato previsto all’interno dell’area soggetta a piano attuativo potra essere esteso
fino al solo filo marciapiede di via Pinzolo e potra soddisfare lo standard a parcheggio di tutte le
destinazioni funzionali degli ambiti indipendentemente dalla loro individuazione;

dovra essere previsto in sede progettuale un passaggio pedonale che raccordi la pedonalita del
riconfigurato marciapiede di via Pinzolo con quella del marciapiede di via Circonvallazione;
fatti salvi volumi ed altezze assegnate agli ambiti il piano attuativo potra prevedere modifiche
non sostanziali al posizionamento della linea che separa gli stessi;

Residenziale soggetta a Art. 25, c.10

lq prggettazione e la realizzazione dell’isola ecologica, dei marciapiede a fregio di via Pinzolo e
di via della Circonvallazione, nonché del passaggio pedonale passante che collega i due
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marciapiedi, sono a carico dei lottizzanti e dovranno essere attuati in accordo con Comune e

I"atto convenzionale che costituira parte integrante del progetto di lottizzazione conterra i criteri
¢ le modalita attuative del piano ed in particolare evidenziera: i contenuti degli schemi di
convenzione da stipulare fra i lottizzanti e il comune, le garanzie da prestare e i termini per
l'esecuzione delle opere di urbanizzazione, la misura del contributo di concessione da
corrispondere in relazione all'entita delle opere da realizzare direttamente a cura dei lottizzanti
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ed infine, ove necessiti, le modalita della cessione gratuita e/o delle servitii di uso pubblico
asservite al comune delle opere di urbanizzazione realizzate.
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“PL 25 - Piano di Lottizzazione n. 25 - ““Area passante via Pinzolo, via Circonvallazione”

1. Il Piano attuativo ¢ destinato a riqualificare un’area gia sede di ricettivita e di attivita di ristoro
modificandone la destinazione d’uso da alberghiero e residenziale/commerciale ad
esclusivamente commerciale.

2. 11 Piano attuativo deve seguire le seguenti prescrizioni:

- E ammessa la demolizione con ricostruzione dei volumi esistenti valutabili in circa mc 8600 e
la ricostruzione di una volumetria commerciale con altezza massima urbanistica di ml 10,50 e
con il rapporto di copertura massimo previsto dal P.d.L..

- La distanza dalle strade, misurata dal ciglio della sede veicolare, dovra essere pari o superiore
aml 5,00 da Via Pinzolo, e pari o superiore a ml 10,00 da Via Circonvallazione.

| - La struttura dovra essere accessibile sia dalla Strada Statale n. 239 di Campiglio lungo via
[ ] Circonvallazione, che dalla Strada Comunale via Pinzolo.
[ e - La distanza dai confini e il distacco tra i fabbricati saranno conformi alla normativa
s Ll provinciale vigente all’atto del rilascio del Permesso di costruire.
-—-_-_‘_h-'_"'-—h
[ e - I volumi interrati dovranno rispettare la distanza minima di ml 5,00 dal lato interno del
k=l marciapiede di via Circonvallazione e potranno di contro estendersi sino al confine con il

PL - Piano di Lotiizzazione

Aree commerciali

Perimetrazione Viali

nuovo marciapiede di via Pinzolo.
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I volumi interrati, e/o seminterrati, potranno estendersi anche su pil piani.
- La destinazione d’uso urbanistica dell’area ¢ commerciale.

\Z - La dotazione di parcheggi dovra essere conforme alla normativa provinciale vigente in
materia di commercio.
]

La tipologia architettonica dovra essere coerente con I’impostazione progettuale valutata e
approvata dalla C.P.C., con il parere sulla qualita architettonica Prot. n. 004542/16.8, d.d. 26
Aprile 2016, intendendosi non applicabile, nel caso di specie, I’Art. 55 delle N.d.A..

Gli aspetti architettonici di dettaglio, quali i rivestimenti di facciata e le relative finiture, i
materiali utilizzati, e lo studio organico delle aree a verde, saranno definiti nella fase di
elaborazione del progetto ai fini dell’ottenimento del permesso di costruire.
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: - Lo schema di convenzione che costituira parte integrante del Piano di Lottizzazione conterra i
ke criteri e le modalita attuative del piano ed in particolare evidenziera: i contenuti della
. convenzione da stipulare fra i lottizzanti e il comune, le garanzie da prestare e i termini per
’esecuzione delle opere di urbanizzazione. la misura del contributo di costruzione da
corrispondere in relazione all’entita delle opere da realizzare direttamente a cura dei
lottizzanti, nonché le modalita della cessione gratuita al comune delle opere di urbanizzazione
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realizzate e delle relative aree di proprieta privata.
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