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Premessa:

La presente relazione di controdeduzione & composta da due sezioni:

La prima riguarda la controdeduzione al parere tecnico espresso dal Servizio urbanistica didata
24/06/2019 successivamente alla adozione preliminare ed allegato alla delibera di consiglio
comunale di adozione definitiva n. 21 dd. 24/04/2019.

La seconda riguarda le ulteriori modifiche apportate agli elaborati in risposta ed adeguamento ai
successivi pareri del Servizio urbanistica di data 15/10/2019 e 31/01/2020.

La prima parte non e stata oggetto di modifica ma e fedele al testo approvato dal Consiglio
Comunale ed i suoi contenuti possono essere, in parte, da considerare "superari" dalle ulteriori
modifiche apportate su Prescrizione della Giunta Provinciale per la approvazione della variante.
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Analisi del parere tecnico con controdeduzioni ed azioni di modifica

Analis elaborati di variante
Norme tecniche di Attuazione - Testo finale coattin

Gli elaborati di variante, per I'adozione defirgtivengono integrati con I'elaborato relativo atbenme di
attuazione finale coordinato.

Elaborati di variante
Gli elaborati sono quindi:

Allegati:
» Relazione illustrativa
» Controdeduzioni al parere tecnico n. 37 di dat@@2019.
» Norme di attuazione - Testo di Raffronto
» Norme di attuazione - Testo finale coordinato

Tavole grafiche:

Tav. B1 - Sistema insediativo - Tione - Scala 100.0

Tav. B2 - Sistema insediativo - Saone - Scala 02.0

Tav. IS-1 - Insediamenti storici - Brevine - Schia.000

Tav. IS-2 - Insediamenti storici - Altri centri sitwi - Scala 1:1.000
Tav. IS-3 - Insediamenti storici - Viali - Scaldl D00

YV VVVY

Ambito di sedime

I comma 3 in adozione definitiva viene riscrittcantenendo la previsione di utilizzo della capacita
edificatoria minima del 75%.

La capacita massima viene confermata nella misi@raigortata all'articolo 24, che é stata calcolata
applicando il limite dell'85% sempre sul sedimeyiorario.

Art. 15

3. La superficie coperta di progetto pud occupar® jpercentuale variabile fra un minimo del 75% ed u
massimo dell'85%¢e lintervento di edificazione dovra prevedere @an@sso lo sfruttamento della
capacita edificatoria per una gquota minima del 7d%juella indicataal successivo articolo 24el

cartigho-dell‘Ambito-di-sedimemantenendndl rispetto delimiti e di altezza massim indicati.

Altezza dell'edificio

Con l'adozione definitiva si provvede a modificargermine "altezza a meta falda" con "altezza
massima edificio in metri"

|Hi | altezza ametafalda () | m. (25 [45 105 |85 |75 | |

| Hf | altezza massima edificio in metri (*) | m. | 7,5 | 4,5 | 10,5 | 8,5 | 7,5 | |
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Per quanto riguarda la sigla Hf, distinta dallalesiglp, si propone di mantenere anche in adozione
definitiva la distinzione fra le due misure, vigtoche che le stesse ora sono divenute obbligaotiambe,
mentre al momento della entrata in vigore del dRR 8i pensava che era sufficiente optare peetadt in
numero di piani senza dovere riproporre ancheefa#t dell'edificio, ed in quel caso era sufficiesitgfare
l'altezza di riferimento con la sola lettera H.

In conclusione linserimento di sigle distintiver gediversi parametri urbanistici ed indici edili#
necessaria al fine di rendere immediatamente pditiep facilmente associabili i diversi paramedistinti
per le diverse zone.

L'articolo 12 delle norme di attuazione viene imgtg con una breve tabella che riporta le divergle s
utilizzate in coerenza con quanto previsto dalladella L.P. 15/2015 e art. 3 dPP 8-61/leg:

Parametro dPP 8-61/Leg Sigla dPP U.m. Sigla PRG
Superficie coperta Art. 3, c. 5, 1. b) Sc mg Sc
Superficie territoriale Art. 3,c¢. 5,1.¢) St mq St
Superficie fondiaria Art. 3,c. 5, 1. c) Sf mq Sf
Rapporto di copertura Art. 3, c. 5, 1. 1) Rc --

- rapporto di copertura fondiario -- Rc = Sc/sf

- rapporto di copertura territoriale -- Rt = Sc/St
Altezza del fronte (o della facciata) Art. 3, c. 6, I. f) -- m. He
Altezza massima dell'edificio Art. 3, c. 6, 1. h) H n. piani

- misurata in numero di piani n. piani Hp

- misurata in metri (estradosso o 1/2 falda m. Hf
Altezza interpiano Art. 3, ¢. 6, 1. i) h m. h
Altezza utile Art. 3,c¢.6,1.10) hu m. hu
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Percentuale ampliamento edifici esistenti

Sulla base della pratica edilizia valutata in otwas di numerosissimi casi di ampliamento di edific
esistenti si puo affermare che la stragrande maagga di interventi di ampliamento di edifici eeist
rientra nelle percentuali massime del 20% del vellondo fuori terra (ex volume urbanistico).

La prassi di applicare gli ampliamenti in percetdusul volume fuori terra € consolidata e non ha ma
creato problemi particolari in ordine all'impattagsaggistico dell'intervento anche qualora applicat
deroga rispetto all'altezza massima di zona.

Volendo raggruppare i diversi interventi di ampl&rto questi possono essere cosi classificati imerd
decrescente di frequenza:

a) Sopraelevazione dell'edificio esistente pelizeate una nuova unita abitativa;

b) Sopraelevazione dell'edificio esistente per imigle le condizioni di abitabilita e di superficie
delle unita abitative esistenti;

c) Sopraelevazione dell'edificio finalizzata estlamente alla ristrutturazione delle arti
strutturali,con modifica delle falde del tetto, samnteressare unita abitative esistenti;

d) Sopraelevazione dell'edificio esistente per izeale nuova unita abitativa e contenstuale
ampliamento laterale modificando i collegamentticati;

e) Ampliamento laterale per modificare unicamergellegamenti verticali;

f) Ampliamento volumetrico laterale con la chiusdligoorticati a piano terra o chiusura di terrazze
ai piani superiori per incrementare la superficadled unita abitative o realizzazione di corpi
aggiunti a piano terra;

g) Ampliamento laterale per l'intera altezza inceamando la superficie delle unita abitative;

h) Ampliamento laterale per lintera altezza corcrémento superficie e contestuali nuovi
collegamenti verticali;

1) Ampliamento laterale per l'intera altezza resdizdo nuovi alloggi e nuovi collegamenti verticali;

j) Altri casi non codificabili.

Come gia anticipato se per la stragrande maggiaréampliamento del volume é inferiore al 20%, la
stessa percentuale, non € né paragonabile, nénéaté determinabile se la si vuole riferire allpesticie
abitabile Sun: la percentuale di ampliamento spadpta alla Sun esistente, come raffigurato neggimpi
da 1 a 4, puo variare in misura elevatissima (awnehed 00%) pur analizzando edifici che dal punt@idia
planivolumetrico presentano dimensioni analoghe.

Se si voglio perseguire ancora i seguenti obiettivi
a) perseguire l'obiettivo di consumo zero di swagjdcolo;
b) favorire il recupero del patrimonio edilizio stginte;
c) densificare la struttura urbanizzata esistente;
d) evitare la realizzazione di nuove opere di stitaturazione;
e) ottimizzare gli interventi di manutenzione etge® delle opere di urbanizzazione esistente;

€ necessario che la modifica dei parametri edditad degli indici edilizi per le zone residenziali
garantisca anche nel futuro I'attuazione di intetivéi ampliamento degli edifici esistenti, comediad oggi
effettuato. E per garantire I'appetibilita deléintento di recupero, rispetto a quello di nuovdiealtione,
'ampliamento "extra indice" o "una tantum" cossite l'incentivo piu efficace necessario per gamnin
minimo vantaggio economico a favore di chi affroateintervento di ristrutturazione rispetto a crogende
per la nuova edificazione.

Verificato che I'ampliamento in termini di perceaiteirisulta essere il piu efficacie poiché piu siege
ed adattabile di fronte alle innumerevoli e nonificabili esigenze abitative, occorre precisare ohegni
caso gli interventi di ampliamento devono rispettalicuni vincoli imprescindibili:

a) sostenibilita ambientale e paesaggistica;

b) rispetto delle norme di tutela idrogeologica téelitorio;

c) rispetto dei limiti posti dal PUP in tema diami tutela e rispetto;
d) rispetto delle distanze da confini ed edifigstnti,
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Di tutti i vincoli il PRG puo, con le sue norme,mthizionare unicamente quello relativo alla sostiitdab
di tipo paesaggistico, poiché per tutti gli altinaoli prevalgono sia le disposizioni del PUP chedlal
normativa provinciale di carattere generale.

L'aspetto paesaggistico di competenza del pianolatge generale, deve valutare la sostenibiliglide
interventi di densificazione e rapportandoli coméessita di consentire un minimo incremento detezze
dei fabbricati.

Viste le altezze di zona del PRG in vigore e vesifa I'incidenza della sopraelevazione realizzahile
applicazione dei nuovi indici si puo affermare dfieinterventi risultano compatibili e coerenti & gtessi
rientra ampiamente nei limiti di deroga previstll@atessa legge provinciale per i casi di sopxaziene
edifici storici e ristrutturazione edifici degradat

I PRG nel prevedere la possibilitd di ampliamentoin percentuale al Volume lordo fuori terra
esistente VI, garantisce nello stesso tempo ed orrha egualitaria:

- la possibilita di recuperare il sottotetto a finiabitativi (indipendentemente che la sua superficie
rientri 0 meno nel computo della Sun esistente);

- 'ampliamento laterale nelle misure necessarie #ginterventi di riqualificazione degli alloggi
esistenti;

- la limitazione dell'impatto paesaggistico delle move costruzione parametrizzati in volume lordo
fuori terra;

- eliminazione di disparita di trattamento per situazioni edilizie esistenti analoghe, ma
enormemente differenziate in termini di Sun a causalella rigidita degli scaglioni previsti nel nuovo
regolamento provinciale;

- garanzia di potere plasmare l'incremento percentale volumetrico su una maggiore superficie
abitabile, limitando conseguentemente la sopraelez®mne, ma garantendo in ogni caso il recupero
abitativo dell'intero piano sottotetto;

Conclusione:

In adozione definitiva si confermano gli ampliamenit "una tantum™ con il calcolo rapportato in
percentuale al volume lordo esistente VI, essenduapplicabile la conversione in Sun.

Per completezza si rinvia alla lettura del suceessapitolo”"Ampliamenti volumetrici” integrato con
ulteriori esempi pratici.

Le norme di attuazione vengono quindi confermateseguenti commi:
Articolo 19

3. Gli edifici esistenti con destinazione d'usocintrasto con quelle ammesse dal PRG nelle
singole aree, oppure in aree inedificabili (di e&p, di protezione paesaggistica, etc.) possono
essere oggetto di interventi edilizi di manutengioordinaria e straordinaria, recupero e
consolidamento salvo diversa indicazione nel cas@difici di interesse storico. Se non
ricadono in zone destinate all'espropei@on esclusione degli edifici storici regolamendizt
apposita schedatura, possono essere conservatiruttuiati, comprendendo nella
ristrutturazione anche la demolizione con ricostmig e modifica del sedime, con la possibilita
di un incremento volumetrico una tantum pari al%lé&el volumeordo urbanisticofuori terra
VI.

Articolo 24

3. Intali aree il PRG distingue, ai fini delle nadith d'intervento, edifici storici (che fanno paeg
tutti gli effetti dei centri storici), edifici edisnti di recente formazione, nuove costruzioni.
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a) edifici storici: per essi valgono le categoriatérvento proprie degli edifici storici sparsi
con le prescrizioni relative, di cui all'art. 4Seguenti.

b) edifici di recente formazione: per essi sono a&assntutti gli interventi dalla manutenzione
alla ristrutturazione fino alla demolizione conastruzione; sono inoltre ammessi, ove
non diversamente indicato in planimetria, ampliameénvelumefino al 10% del volume
lordo wurbanistice-fuori terra VI per esigenze igienico sanitarie, funzionali o di
adeguamento alle vigenti normative edilizie rispedio le distanze di cui all'art. 14 e
mantenendo fronte strada gli allineamenti esistdri sopraelevazioni (ampliamenti di
volume sul sedime) sono ammesse soltanto nei odsiati nella planimetria e fino
all'altezzaHf massima di ml 10,50.

Laddove é presente apposito cartiglio S1 & possibisola sopraelevazione di 1 piano sul
sedime.

c) Le sopraelevazioni inserite con apposito cadigi attuano in deroga all'altezza massima
di zona e non sono cumulabili con gli ampliamemta dantum previsti alla precedente
lettera b).

Ampliamenti e sopraelevazioni dovranno rispettacgteri di tutela indicati agli art. 54 e
53 delle presenti N.A..

d) nuove costruzioni: si tratta sia di volumi tot@inte nuovi, sia di volumi edificabili in
sostituzione di edifici o parti di edifici esistenn caso di demolizione o ristrutturazione
totale, per i qualvengono definiti la posizione planimetrica nelledi in scala 1:1.000,
in applicazione dell'ambito di sedime come defigitprecedente articolo 15, mentre per i
parametri urbanistici e indici edilizi si deve farderimento a quanto previsto nella
seguente tabella e richiamati dai rispettivi céirtiglle tavole in scala 1:1.000. Per le zone
ove si prevedono nuove costruzioni su sedime vieseyito il cartiglio B2*viene-date-in

Articolo 25

14. Per gli edifici esistenti, con destinazione d'usureessa dal PRG per la determinata area, sono ainmess
gli interventi previsti all'articolo 99 della leggebanistica, lettere a), b), c), d), d), g) h).
E inoltre consentito un aumento di volurtedo fuori terramassimo dimc. 60, destinabile anche
all'incremento d’altezza, per esigenze igienicatagie, funzionali o di adeguamento alle vigenti
normative edilizie anche in deroga ai paramettizadid esclusione del parametro relativo allaatiga
minima tra pareti prevista nell'articolato della RRE OTTAVA.
In alternativa al’aumento di volume massimo di 8. € consentito un aumento fino E0% del
volume lordo wurbanistico fuori terra fino ad un'altezza massimalf di ml. 10,50.
Sono escluse dall'applicazione di tale norma leaioini comprese nei perimetri dei centri storicietle
aree dei viali.

Articolo 25bis

4. Per gli interventi di nuova costruzione, ampksato, sopraelevazione e demolizione con
ricostruzione valgono i seguenti indici edilizi:

Altazza maccima (Hf) 12 50 -ml
T7T WO ZZ A TT T JIT T IO \I Il} _I_U,\JU T

» Indice di Utilizzazione fondiaria Uf 0,90 mg/mq
» Altezza numero di piani Hp 5

> Altezza del fronte He 12,50 m.

» Altezza del fabbricato Hf 13,50 m.

» Distanze Vedasi PARTE OTTAVA

Nel caso di lotti gia saturi rispetto all'indice dona indicato, € ammesso una tantum un
ampliamento del 10% del volunerdo fuori terra Vlesistente alla data di entrata in vigore del
PRG 1998.
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Per gli edifici che gia raggiungono le altezze rmassdi zona, sono ammesse una tantum
sopraelevazioni oltre I'altezza dell’edificio di @n. applicabile per i corpi edilizi esistenti alla
data di entrata in vigore della legge.

6. Gli edifici residenziali esistenti nelle zonegettive ed alberghiere alla data di entrata in nego
del PRG possono essere ampliati per una sola setiando le seguenti modalita:
- per ciascun edificio € ammesso I'ampliamevitanassimo di 200 mg¢
- alternativamente &€ ammesso un ampliameéfitonassimocalcolato nella misura massima del
partal20% del volume/I preesistente, da destinare esclusivamente a Suitgii\a.
Gli ampliamenti predetti dovranno comunque rispettaltezza massima di ml.13,50.

Articolo 39

3. Gli edifici esistenti in dette aree possono essstrutturati ed € ammesso un loro ampliamento
volumetrico non superiore al 15 % del volulmedo fuori terra Vierbanisticeesistente.
Per edifici classificati e catalogati come insecdkaimo storico (compatti, viali e isolati) o
appartenenti al patrimonio edilizio montano PEMevalgono le previsioni contenute nelle
singole schede.

Articolo 63

2. L'edificio identificato con la p.ed. 2010 in Ciibne, localizzato a Maftina, potra essere dastin
ad attivita di esercizio pubblico (bar ristorant#&)tal fine potra essere oggetto di ristrutturaziea
ampliamento volumetrico nella misura massima déb28i potranno prevedere nelle immediate
pertinenze, la realizzazione di spazi parchegugaohiti , plateatico esterno lastricato di dimensio
pari al 50% della superficie interna del locale.

Volume lordo fuori terra per destinazioni agricole
Per le destinazioni non residenziali la norma p#&enemantenimento dei limiti edificatori in termidi
VI o Sc.

Le norme relative alle zone agricole ed alle zombbiche vengono quindi confermate come in
adozione preliminare precisando pero i terminipggametri urbanistici e indici edificatori applicat

Articolo 30bis
4. Per gli interventi ammessi vigono i seguentapaetri edificatori:

> lotto minimo 1500 mq

» volume massimo stalle 2000 mc

» volumelordo fuori terra Vimassimaper irustici 400 mc

» altezza massima 8,0 ml

» lunghezza massima delle fronti 35 ml

» distanza min. dai confini del lotto vedi PARTE OTVA;

» distacco tra edifici (D.E.) vedi PARTE OTTAVA,

» distanza minima fra edifici del lotto e altri edifresidenziali 30 mil
Articolo 31

6. Le nuove costruzioni dei manufatti e dei fabdiicli cui alla lettera a) e b) rispetteranno i
seguenti parametri edificatori:

» Distanza dai confini (D.C.): vedasi PARTE OTTAVA;
» Distanza dagli edifici (D.E.): vedasi PARTE OTTAYA
» Distanza dalla strade (Ds): vedasi art. 14
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» Lotto minimo accorpato 3.000 mq

» Densita fondiaria (If) 0,06 mc/mq

» Volumelordo fuori terra ViImassimo complessivo 400 mc
> altezza massima 8,00 m
» Volume interrato:  superficie massima nel limité t&0% del sedime fuori terra.

L’intervento dovra prevedere I'accorpamento in oniolume anche di funzioni diverse (stalle,

fienili, depositi). Gli edifici zootecnici dovrannmomunque distare almeno 100 m. dagli edifici
ricadenti negli insediamenti di edilizia residemziasistenti e di progetto, e in generale dalle
aree di proprieta pubblica, dalle prese d'acqualle dorgenti, come previsto dalla normativa
provinciale vigente.

Nel calcolo If € ammesso il computo di tutti gli pgazamenti componenti l'azienda

effettivamente utilizzati o utilizzabili, anche s®n contigui, purché ricadenti nel territorio

comunale.

Articolo 34

3. Per gli edifici esistenti alla data di adozialet PRG vale quanto disposto all'art. 19, comma 3.
In caso di demolizione e ricostruzione il nuovownk potra essere anche modificato nella sua
configurazione planimetrica purché venga garaniitomiglioramento rispetto alla situazione
precedente nei termini di distanza dalla viabjbiténcipale, visibilita e sicurezza.

Volume lordo fuori terra per altre destinazioni

In analogia con la trasformazione dei 400 mc. massibitabili applicati dal dPP per le zone agriale
le zone produttive si condivide la necessita diveotire la misura riportata all'articolo 36.2.

Articolo 36.2

2.1 Sono destinati ad accogliere tutti gli impiaetile attrezzature per l'esercizio dell'attivita
sportiva ed i relativi servizi (spogliatoi, docadgpositi attrezzi etc.) vi si possono inoltre
realizzare aree attrezzate a verde pubblico seceniddicazioni del comma successivo. Vi
consentita anche la realizzazione di una abitazi@nel custode (nei limiti dsuperficie utile
netta Sun massima di 120 mme—400) e la costruzione di locali per servizi collettannessi
agli impianti (bar, sala riunioni e simili), atttai della ristorazione.

Denominazione piani attuativi
Articolo 5
Il PRG indica piani attuativi di iniziativaubblicacemunalee sono:
a) Piani Attuativiper specifiche finalita (PAp-fini-generali
b)  Stralciato
¢) Piani diriqualificazione urbana (RURecupero-di-niziativapubblica{P-R-pau.)

Tavole insediamento storico

Le tavole dellinsediamento storico sono state @ggite comprendendo nelle stampe anche quella
relativa al centro storico di Brevine che non & ooque stata oggetto di varianti sostanziali.

La numerazione delle tavole dell'insediamento stoé quindi ora:
» Tav. IS-1 - Insediamenti storici - Brevine - Schi4.000
» Tav. IS-2 - Insediamenti storici - Altri centri si@ - Scala 1:1.000
» Tav. IS-3 - Insediamenti storici - Viali - Scaldl 1000
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Visualizzazione piani attuativi
Articolo 9
1.2 Le-planimetrie-del PRG-individuand piani di recupero finalizzati alla riqualificaziof@male

e d'uso di compartehe-possono essere individuati sia all’interno deglglamerati storici
compatti, che dei viali ed anche per il patrimostiarico isolato.

Si provvede inoltre ad aggiornare la legenda dtdole degli insediamenti storici con specifico
richiamo all'articolo 9.

Verificato che le tavole di PRG non contengono rpetrazioni di piani di recupero dellinsediamento
storici si provvedere a stralciare l'integraziohadbzione preliminare riproponendo il testo inorig

Articolo 84
2. Ai sensideltarticelo-42,—commi-5Shis-e-Stalella leggedrbanisticaprovinciale non si procede
alla redazione del piano attutivo d'iniziativa i@ per interventi che interessino aree con

superficie inferiore a 2.500 mq., anche qualoraipte dalle tavole o dalle norme del presente
PRG.

PA 16

3. Il piano attuativo n. 16, gia approvato dal dgis comunale, mantiene la sua previsione
urbanistica inalterata, fino al termine della vadidlecennale del PA stesso.

Accordi urbanistici

Gi accordi urbanistici citati nelle norme sono istageriti in occasioni di specifiche varianti puati gia
approvate ed operative. Gli stessi accordi non siggetto di variante e pertanto indici e paramsdno
confermati come da PRG in vigore.

Articolo 11

4. | progetti convenzionati, i piani attuativi & gccordi di programma gia sottoscritti non sono
oggetto di revisione dei parametri urbanistici egldendici edilizi. Per gli stessi piani si
continuano ad applicare parametri ed indici in végal momento della sottoscrizione e per tutto
il periodo di validitd. Scaduto il termine di vat@ per le aree eventualmente non ancora
oggetto di completamento delle opere di urbanizrezisara possibile attivare la procedura
prevista dalla Legge provinciale in tema di ripfaraizione delle previsioni decadute. Per i
comparti ove siano state completate le opere danirzazione previste dalla convenzione
continuano ad applicarsi parametri, indici e crifeysati dai rispettivi progetti convenzionati,
piani attuativi o accordi di programma che potraressere attivati con intervento edilizio
diretto.

| piani attuativi inseriti 0 modificati a seguito @accordo urbanistico sono:

PA 26

PC 35

come gia richiamato nelle note a pié pagina resadigli stessi piani o progetti.

Modifiche planimetriche

La scrittura del testo e coscientemente volutarele@ta al fine di non rendere vincolanti le inioai
planimetriche preliminarmente previste dalla tavdiePRG in scala 1:2.000. La differente posiziomé d
parcheggi, o di altre funzioni pur mantenendo pafi fra le diverse zone urbanistiche, deve esgaiigtata

Approvazione pag. 9



PRG - Variante 2019 Controdeduzioni ai pareri del Servizio Urbanistica

in sede di predisposizione del Piano Attuativo gemadone la conformita urbanistica evitando l'attiene
di ulteriori procedure di variante dello strumentbanistico.

Segue il testo estratto dell'articolo 11 conferniatsede di adozione definitiva.
Art. 11

2. Nel caso di Piani Attuativiti-iniziativa—privata{(Piani-di-Lottizzazienajel cui ambito siano

previsti servizi ed attrezzature pubbliche, il PR@vede :

ae) ambiti nei quali assegna gli indici stereometri@r p'edificazione e la quantita
minima di parcheggi pubblici da reperire dell'arabiQuesti ambiti sono individuati nelle
planimetrie in scala 1:2000 di PRG.

b)f)ambiti nei quali, da indicazioni planivolumetricper i fabbricati di nuova costruzione e
assegna la quantita minima di parcheggi pubblicratserire nell'ambito. Questi ambiti
sono individuati nella planimetria 1:1000 delleeadei viali.ll Piano attuativoln-essi-l
P.L. potrd apportardimitate-modifiche planimetriche alle diverse destinazionizdna
traspeosizioni-di-zena-medesstee modifiche planivolumetricheall'interno del perimetro
del Piano attuativo stesso, motivatamente giuatdicla necessigermeotivi di carattere
tecnico-esecutivo @er garantire unah razionale attuazione delle indicazioni di PRG
senza che cio costituisca variante al PRG stesso.

In ambedue i casi Piano AttuativoP-L individuera e delimitera le aree di parcheggiolpico
rispetto alle altre destinazioni, nel rispetto delépienza indicata dal PRG; tali aree, da ricavars
preferibilmente in superficie secondo le indicazidel’ Amministrazione comunale, dovranno
essere dimensionateel rispetto delle indicazioni contenute nel regwato attuatlvb

garantendo gll adeguat| spa2| di accesso e mamwame—s%&nda;d—mmm%nq—%&per—ogm

Cartigli
L'articolo 13 viene corretto stralciando il comnedativo ai cartigli in quanto non risulta piu nesaso
richiamare le distinzioni del PRG in vigore supdatla nuove norme aggiornate.

Art. 13

Sottotetti

La definizione di sottotetto contenuta nel dPP hamessun rilievo in termini urbanistici né di Soé,di
VI, né di altezza del fabbricato o del fronte.

La precisazione contenuta nella norme rileva sehe chiarire I'assoluta mancanza di relazionedra |
definizione di sottotetto contenuta al comma Gglete) art. 3 del dPP e la definizione di sottotgtevante
ai fini del calcolo della Sul contenuta al comméae@tera m) punto 7, del dPP 8-61/Leg.

Con l'adozione definitiva viene esplicitata la mamea di nesso logico fra le due definizioni.

! Tabella A dPP 8-61/Leg.
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Art. 13
a) Sottotetti

9.1.1l sottotetto € una porzione di fabbricato comprieaal solaio dell'ultimo piano praticabile e la
copertura dell'edificio comunque realizzata comiinda al comma 6, lettere e) art. 3 del dPP 8-
61/Leg..

2. |l sottotetto rientra nel computo della Supeefigtile lorda, indipendentemente dalla definizione
del precedente comma, solo se si verificano le ie@rd previste comma 6, lettera m) punto 7,

del dPP 8-61/Leq..

Abbaini

Gli abbaini, se rientranti nelle misure standamvjste dal PRG o dal REC sono sempre stati coraider
come "volumi tecnici" e la loro realizzazione € ipghdente dalla applicazione o meno di ampliamenti
volumetrici.

Numerose sono le sentenze che garantiscono tiodifitrealizzare abbaini in falda nel caso cicesida
necessario per l'agibilita del piano sottotett@hense la norma di zona non prevede ampliamentolaine.

Si conferma il testo di adozione preliminare clspeita il PRG in vigore.
Art. 13

b) Abbaini

10.3. Gli abbaini sono sempre ammessi per illuminare redira spazi residenziali abitabili del
sottotetto. Numero disposizione e dimensione, aluvo essere proporzionati alla dimensione
del fabbricato e della falda di copertura dove @ssigono inseriti. Non costituiscono volume
ed|I|2|o e Ia Ioro dlmenS|one maSS|ma e pari ® 2 di larghezza.

Per gli edifici classificati nel patrimonio edil@montano sono vietati.
Posizione, dimensione e numero dovranno esseremreamente autorizzati dalla competente
commissione paesaggistica (CEC o CTP).

Costruzioni accessorie

L'articolo 13 disciplina la realizzazione di nuocx@struzioni accessorie come definite dal dPP 8-&d./L
comma 4, lettera b). art. 3.

Nel PRG originario tali costruzioni erano defindeme "manufatti accessori" e si distinguevano dalle
costruzioni accessorie di cui al successivo adi&, che tratta le modalita di intervento sullstoazioni
accessorie realizzate prima dell'entrata in viggea normativa sui "manufatti accessori" pertinalz
realizzabili in deroga dagli indici,

La modifica dei termini avviata dalla L.P. 15/20&5successivamente dal dPP 8-61, comporta un
costante aggiornamento dei termini contenuti retbese norme di PRG.

Si rende pertanto necessario modificare l'articeforichiamando per lo stesso il termine di edificio
pertinenziale, come definito al comma 4, letterded)articolo 3, del dPP 8-61/Leg.

Art. 57
1. Gli edifici pertinenziali come definiti dal regolanto attuativd +manufatti—o—cestruzioni
pertinenzial-@lle-unita—ediliziequali per esempidannessi rustici, depositi, magazzini, garages

2 comma 4, lettera a) dell'articolo 3, del dPP 8-64/
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etc.); regelarmente—autorizzati—concessionati—o—condpratjittimi_ed esistenti, ove per

esistenti si intendono quelli realizzati prima @egltrata in vigore delle possibilita edificatorie
previste dall'articolo 13 per le costruzioni acoe®s pertinenziali e legnaiggossono essere
utilizzati per usi accessori a quelli dell'unitailiech. Per questi edifici tutt——manufatii-é
ammessa la ristrutturazione con riqualificaziorehéettonica e paesaggistica con incremento di
volumelordo fuori terra Vimassimo del 15% nel rispetto delle distanze fisdateegolamento
attuativo della legge provinciale per il territosialevole per i manufatti accessaurevio parere
paesaggistico della commissione edilizia comunale.

2. La costruzione diuove costruzioni accessoneevi-mandfattidi pertinenzaguali-teleghaiee
ammessa secondo le modalita e le caratteristicbei @il’art. 13, lett.d)}-~

3. Gli edifici pertinenzialilmanufattidipertinenzahe rivestono interesse storico-ambientale
individuati nella cartografia di PRG seguono lamativa prevista per gli edifici con lo stesso
tipo di intervento.

4. Gli interventi possibilisugli edifici pertinenzialisui—+—manufattii—ecesseri regolarmente

autorizzati, concessionati o condonati e con tigi@lamon congrua rispetto a quelle riportate in
allegato A, sono quelli definiti dalla manutenzioredinaria—straerdinariafino alla
ristrutturazionee anche solai demolizione.

6. Nel caso di demolizione con ricostruzione & assundo spostamento di sedime all'interno dello
spazio di pertinenza degli edifiei nel rispetto delle distanze minime da confirfalbricati
come definito all'allegato 2 della Del GP 2023/201lla nuova posizione deve in ogni caso
essere sottoposta a verificare preventiva da paite Commissione edilizia al fine di verificare
il rispetto dei criteri di tutela paesaggisticadts

7. Nel caso di progetti di razionalizzazione e alificazione architettonica e paesaggistica , &
ammesso lo spostamento dei volud#gli edifici pertinenzialidei—manufatti—di-—pertinenza
preesistenti con un incremento massimo del 20%valelme lordo fuori terra Vipreesistente
degli stessi nel rispetto delle distanze fissaferelgolamento attuativo della legge provinciale
per il territorio valevole per i manufatti accesdoprevio parere paesaggistico della
commissione edilizia comunale.

Ampliamento edifici pertinenziali

Non trattandosi di spazi specificatamente destalbaibitazione ma esclusivamente al depositozite
legna non trova applicazione la conversione in Sun.

L'ampliamento volumetrico € concesso solo per ¢amiposizione volumetrica in coerenza con gli
schemi tipologici (modifica delle falde di copegyr Tali modifiche non rilevano ai fini della Suma
necessitano comunque di una regola al fine di evitana indiscriminata ed incontrollata modifica
dell'assetto urbano applicando criteri di ampliatnelne in termini di Sun non consentirebbero detfare
una adeguato controllo.

Ambito di sedime
Vedi precedente punto della relazione di controdexhe: "Art. 15 Ambito di sedime”

Si precisa in ogni caso che la realizzazione degdéirventi puntuali di nuova costruzione (gia
previsti dal PRG Mancuso del 1995) ponendoshé&dino del tessuto urbano consolidato gia dotato
delle urbanizzazioni ed infrastrutturazioni, nomgmrtano riduzione di suolo agricolo.

S art. 7 Allegato 2 Del GP 2023/2010.
4 art. 7 Allegato 2 Del GP 2023/2010.
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Aree a rischio idrogeologico
L'articolo 18 non e oggetto di modifica.
Nel testo risultava riportato un refuso gia oggelitapprovazione con la variante 2017.
Il testo viene corretto riportando esattamente tpugia approvato dalla GP.

vincolo di prima abitazione

L'intero articolo e da considerarsi nuovo. Il gialvidenziava un elemento vincolante che viene
richiesto solo recentemente da parte del servidhanistica. Un tempo era sufficiente richiamare |l
rispetto dei criteri applicati per la riduzione demneri senza chiedere il possesso del requidito a
momento del rilascio della concessione.

La modifica si rende necessario poiché l'eventuade rispetto delle prescrizioni di prima
abitazione sul pagamento oneri piu essere comuregaarizzata a fine lavori compensando la
differenza oneri. Il mancato requisito di prima tabione alla fine lavori dal punto di vista
urbanistico porterebbe alla contestazione di aleddio per difformita totale non sanabile.

caposaldo

1.4 .La Qualsiasimodifica dell'originare superficie del terreno naturaldeve essere chiaramente
descritta ed espressamente autorizzata il titolo abilitativo previo parere della CECeIn
rispetto dei criteri stabiliti dal regolamento ativo’. Gli elaborati progettuali dovranno
riportare la monografia del caposaldo inamovibitth da gquota di riferimento relativa ed
assoluta sulla base di un rilievo strumentale @ftiroocon-ta-concessione-edilizia.

Il PRG. all'interno delle singole aree, si attud m&petto dei seguenti parametri associati ai
rispetti cartigli contenuti nelle tavole in scal2.000 e 1:1.000

Insediamenti abitativi

Art. 25

9. Sono aree di nuova edificazione individuate leorariante 2015, e la loro attuazione & oggetto
di intervento edilizio diretto, fatti salvi gli antbindividuati come piani di lottizzazione
progettl convenzmnaal sensdelJraFt—42deIIa quqe;wbamsﬂearovmuale

L'edificazione di queste aree & soggetta al vinchléprima abitazioneasd come definito al
precedente articolo 19bis.

Le previsioni di edificazione delle zone C2, intercon la variante 2014, sono soggette a
termini di efficacia di 5 anni ai sensi dell'artioo52, comma 2, della legge urbanistica
provinciale, fatte salve diverse indicazioni riatet all'interno degli ambiti soggetti a piano
attuativo.

Gli interventi devono rispettare i criteri e le redalita di cui all'art. 55 delle presenti norme
(allineamenti, assi orientamento, tecniche costejttc.).

5 Art. 3, c. 6, lett. b) dPP 8-64/Leg.
6 Del.G.P. 688 dd 27/04/2015.
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Il PRG. all'interno delle singole aree, si attud mepetto dei seqguenti parametri associati ai
rispetti cartigli contenuti nelle tavole in scat2.000 e 1:1.000

I commi 11 e 12 non sono riferiti solo a progettheenzionati ma comprendo aree che il PRG in vigore
prevedeva comunque soggette a specifica destirezimm superfici di intervento sia superiori chesrrdri
alla soglia di 2.500 mq.

Per questo motivo si propone di mantenere l'attstlgturazione della norma al fine di non generare
confusione nella attribuzione delle specifiche,en meplicabili, potenzialita edificatorie in quanta
differenziazione é determinata anche dal vincolmemo, di prima abitazione.

Edifici esistenti

La definizione della L.P. 15/2015 non fissa néemmine né una condizione edilizia netta che per il
PRG di Tione risulta necessaria. Edificio esistepeée il quale si possono attivare i differenti
interventi previsti dal PRG, lo & quello realizzatmformemente alla norme del PRG in vigore.

L'essere abitato e funzionale alla possibilita dpraelevazione esclusivamente finalizzata al
recupero abitativo e non per altri scopi.

La deroga all'altezza di zona viene concessa sslgyesto esclusivo fine.
Gi edifici non abitati non accedono a questo tipdetoga.

Si annota peraltro che la norma non €& oggetto diane e non rientra nell'obbligatorio
adeguamento al regolamento. Eventuale modificaudstp parametro potra essere apportata solo
con variante di tipo sostanziale.

Si propone, per la prossima variante, di insenti®rma univoca per tutti i casi di edificio esiste
citato dalle norme o la data di entrata in vigoeladvariante 2014, approvata con deliberazione di
Giunta Provinciale n. 688 di data 27/04/2015, ddta di entrata in vigore del PUP L.P. 5/2008.

Ulteriori aggiornamenti delle norme:
Art. 25

14. Per gli edifici esistenti, con destinazionesd'ammessa dal PRG per la determinata area, sono
ammessi gli interventi previsti all'articol@7 della legge provincialé39—delia—legge
urbanisticaletteredaa) a c}-b).-€).-d).d)-g)-h)

E inoltre consentito un aumento di voluiedo fuori terra Vimassimo dimc. 60,destinabile
anche all'incremento d’altezza, per esigenze igoeganitarie, funzionali o di adeguamento
alle vigenti normative edilizie anche in deroggaiametri edilizi ad esclusione del parametro
relativo alla distanza minima tra pareti previsé#l’articolato della PARTE OTTAVA.

In alternativa all’aumento di volume massimo di 18@.eé consentito un aumento finol&%

del volumelordo urbanisticofuori terraVl fino ad un’altezza massimdf di ml. 10,50.
Sono escluse dall'applicazione di tale norma |¢aalmni comprese nei perimetri dei centri
storici e delle aree dei viali.

15.

usufruire della sopraelevazione implica la demoh& delle costruzioni accessorie in
contrasto con I'ambiente.

16. Per gli edifici residenziali che ne siano spisti € ammessa la costruzione di un garage o
autorimessa con una superficie coperta massimagdi8yper unita abitativen deroga dagli
indici di zona, ma nel rispetto delle distanze duiteate dalle disposizioni attuative della
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leqge provincialee

dstanzeﬂakeenﬂ%we%h%fabbmeaaed—wMHdlba pOSSIbI|Ita d| usufruwe di questa deroga

implica la demolizione delle eventuali superfetazio ricoveri-auto precari presenti sul lotto.

Zone alberghiere
Corretto il comma 2.
Art. 25 bis
2.5 Per gli edifici esistenti sono ammessi tutti gltemrventi previsti all’articolo77 della legge

provinciale. 99—dellalegge—urbanistica—provincialdel caso di intervento dE'ammessala

demolizione con ricostruzione mantenendo il linmbdumetrico preesistente anche se eccedente
il limite fissato dall’indice di fabbricabilita faharia.

Zone produttive
Art. 26

2. Le aree produttive del settore secondario @illivprovinciale sono riservate allo svolgimento
delle seguenti attivitaome definite dall'articolo 33 del PUP

Sono inoltre ammesse le attivita previste dalladesgrovincialé e dal regolamento attuatizo

Il comma 9, dell'articolo 27 viene omesso.
Art. 27

Aree agricole
Per quanto riguarda gli edifici abitativi si rinvirettamente al PUP e regolamento attuativo LP
15/2015.
Il comma 1 riporta I'adeguamento al PTC Giudicarie.
Il comma 2 viene adeguato.

I comma 3 viene adeguato mantenendo il richiarparéicolari interventi di frequente interesse da
parte dei cittadini, precisando il riferimento alagiro normativo sovraordinato.

Per quanto riguarda gli indici di cui al comma iscanfermano i dati in percentuale del VI esistente
sia per le motivazioni gia addotte con riferimeagh ampliamenti di edifici residenziali, sia poéh
trattandosi di funzioni non residenziali né albeegh la conversione non e obbligatoria.

Art. 29bis

3. Oltre agli impianti e alle strutture di cui abroma 2 nelle aree agricole sono consentiti
esclusivamente i seguenti interventi, nel rispdtgli strumenti urbanistici e in coerenza con
la carta del paesaggio:

a) fabbricati a uso abitativoel rispetto dei parametri e dei criteri oggettévisoggettivi
previsti dall'articolo 37 delle norme del PUP e dafjolamento attuativo della legge
provincial€. elero

" Art. 117 e 118 L.P. 15/2018
8 Art. 90 e seguenti dPP 8-61/Leg.
9 Art. da 71 a 80 del dPP 8-61/Leg.
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Aree agricole di pregio
I comma 3 viene adeguato.

Definizione di edificio esistente

La formulazione dell'articolato relativo alle zoagricole € stato oggetto di recentissima variante
che gia risulta adeguata alle norme del PUP edeaaltd L.P. 15/2015.

Come gia riportato nei precedenti commi, la defoniz di edificio esistente non puo ricondursi
unicamente a quanto contenuto nelle definizionliatel 3 della L.P. 15/2015.

Modifiche alla definizione potranno essere asssnote con variante sostanziale.

Definizione di edificio esistente

Rispetto stradale
Si provvede a rettificare l'articolo 41.1
Art. 41.1
1.2 Nelle aredli rispetto stradale sono ammessi gli intervergivgti dal testo unico coordinato

allegato aIIa DeI 909/1995 e successwe modlflcmzeml mteqrazmnassewrte—sen&ammesse

Art. 42

14. Con riferimento alla definizione di aree spieaifamente destinate all'insediamento ai fini
dell’applicazione delle fasce di rispetto previstha tabella Csi rinvia alla disciplina
provinciale ed alle determinazioni € norme attuaitlV riferimento.si-rtenrdono-le-—seguenti

Hnsediamento-storico;

10 Come da ultima Del.G.R088&427di data04/10/20181/07/2011con relativo testo coordinato.
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Categorie di intervento

In attesa della completa revisione della catalagezidegli edifici storici del comune di Tione di
Trento risulta obbligatorio mantenere in forma desie anche le definizioni di categorie oggi non
piu comprese nella legge provinciale, come per pgefa demolizione con ricostruzione.

La riproposizione letterale del primo comma dekgegorie di intervento, con specifico richiamo
normativo, € necessario per favorire la compremsieila disciplina pianificatoria da parte di tutte
le persone e non solo degli "addetti ai lavori".

Il richiamo risulta comunque conforme all'ultimorjpelo del comma 6, art. 17, della L.P. 15/2015.

I comma 2 dell'articolo 51 risulta oggetto di retiesima variante ed e stato concordato con
l'ufficio urbanistica in occasione della variantagale del sistema insediativo dei centri stoctoe

ha interessato solo l'abitato di Brevine, che d@dbva piu urgentemente di altri, un intervento
normativo per semplificare I'attuazione degli int@rti di recupero degli edifici esistenti.

L'articolo non puo essere oggetto di modifica irsia fase. La sua revisione sara possibile solo a
seguito di variante sostanziale che proceda al tmamento della revisione dell'insediamento
storico con gli altri abitati storici di Saone, ®]&€antes, Basso Arno, Villa, Sivre e Viali.

Ampliamento edifici in centro storico

Come gia riferito per i precedenti casi relativii aglifici esistenti in zona satura e per gli eclifi
residenziali in zone non conformi, non risulta plods procedere con la conversione degli
ampliamenti da VI a Sun, pensa stravolgere completde le previsioni, vanificando riducendone
la fattibilita oppure deregolamentando liberandoessivo potere edificatorio per altri casi.

Gli ampliamenti degli edifici esistenti devono egsstrettamente legati a parametri fisici legda al
struttura esistente che oggi si puo "leggere" staverso il suo sedime, la sua altezza, la sua
sagoma, il suo ingombro visivo: elementi che riagaho tutti al suo concreto volume lordo fuori
terra.

Ampliamento laterale di edifici

Risulta assolutamente impossibile ricondurre ad femanula, riferibile alla Sun, lI'ampliamento
previsto dall'articolo 54.

La revisione di questo articolo sara possibile swlo variante sostanziale che prevede la revisione
completa della catalogazione degli edifici storici.

Tabelle e Cartigli

Le tabelle riportano tutti i dati oggetto di consie@ne partendo dal valore principale costituito o
dall'lFF tradotto in Uf, o dal Volume lordo fuogrta, tradotto in Sun.

L'altezza, che era riportata con un unico valore, \ene riproposta obbligatoriamente con tre
valori.
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La superficie coperta massima (dato che non ersepte nei cartigli cartografici ma era presente
nelle cartografie) viene ora inserita in tabelldtawlo di effettuare misurazioni con lo scalimetro
sulle tavole di piano o dovere ricorre a strumamtrmatici (dwg o shape) che non risultano di
facile accesso per il cittadino.
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ALLEGATO

Sintesi della modifiche introdotte successivamente alla adozione definitiva

A seguito delle prescrizioni del Servizio Urbaraatriportate nel parere di data 15/10/2019 e nella
successiva lettera di data 31/01/2020 sono stateligeffettuate le seguenti rettifiche elencate in

successione;

Modifiche introdotte in risposta alla lettera del Servizio di data 15/10/2019

piu chiaro riferimento per 'esam

La variante definitivamente adottata ha visto la modifica delle disposizioni normative per le quali lo
scrivente Servizio aveva richiesto modifiche o integrazioni. E' stata inoltre introdotto I'elaborato
‘IS.1 — insediamenti storici — numero unita edilizie e categorie di intervento — aree libere e
destinazioni d’'uso degli edifici”; si chiede di indicare se sia stato addotto al solo scopo di fornire un

e del quadro normativo.

Gli elaborati relativi allinsediamento storico sostati oggetto di variante e modifica gia in adoei
preliminare in quanto alcuni cartigli,riportati teelversioni dei PRG in vigore precedenti all'adegeato
normativo, indicavano indici edificatori espressimetri cubi di volume lordo ed in altezza, serzaete
conto delle nuove definizioni di Sun o di altranimmero di piani e del fronte.

In adozione definitiva, su richiesta dell'ufficiechico comunale, si & provveduto ad integrare Igharati
con la tavola relativa al centro storico di Brevigé oggetto di adeguamento nel 2016, al fineadene
disporre dell'intera documentazione cartografitatira all'insediamento storico nella nuova vare2d19.

La nuova Tavola IS.1 Brevine, riunisce e sostiwigcprecedenti tavole IS1 e 1S2della Variante 282623

introdurre modifiche alla zonizzazione o alle catégdi intervento.

Si evidenzia che l'unione delle tavole di Brevimedomportato in conseguenza la huova humerazidiae de
tavola di Sivre che € passata da 1S4 a IS2, cqoetaito nel seguente riepilogo:

PRG in vigore (Variante 2017) |PRG 2019 Adozione preliminare| PRG 2019 Adozione indefa
Del G.P. 2162/2017 € approvazione

Tavole Insediamento storico: Tavole Insediamerddcsi: Tavole Insediamento storico:

I.S. 1 - BREVINE| l.S. 1 - BREVINE
Numero Unita Edilizie e Categorjie Numero Unita Edilizie e Categorie
di intervento di interventq
1.S. 2 - BREVINE e o

Aree libere e destinazione d'yso Aree libere e destinazione d'yso
I.S. 3 - VIALI [ I.S. 3 - VIALI | I.S. 3 - VIALI
Categorie  di  intervento |&€ategorie di  intervento |&€ategorie  di  intervento |e
zonizzazione zonizzazione zonizzazione

I.S. 4 - SIVRE' PLEU ... SAONB.S. 4 - SIVRE' PLEU ... SAONH.S. 2 - SIVRE' PLEU ... SAONE
Categorie di  intervento |&€ategorie  di  intervento |&€ategorie  di  intervento |e
zonizzazione zonizzazione zonizzazione

Approvazione pag. 19



PRG - Variante 2019 Controdeduzioni ai pareri del Servizio Urbanistica

Non risulta essere stata completata la conversione dei parametri da volume a Superficie utile netta
(SUN). Si ribadisce che la _modifica & dovuta, come stabilito dall'art. 104 della I.p. 15/2015 e
chiarito dalla relativa circolare esplicativa, la quale precisa che la variante al PRG che si configura
come adeguamento “non si configura nel mero richiamo delle disposizioni regolamentari provinciali
ma comporta invece una rilettura del piano e dei suoi contenuti rispetto alle disposizioni
immediatamente cogenti del regolamento e rispetto ai parametri edificatori, in particolare alla
SUN”.

La Relazione illustrativa e le controdeduzioni gi@ntengono le motivazioni per il quale la comp

eta

conversione degli indici avrebbe comportato diffi@onella verifica della conformita urbanistica dei

parametri edificatori, soprattutto con riferimerdgli interventi di recupero ed ampliamento deglifieid
esistenti.

A seguito del nuovo parere con il quale si ribagliscnecessita di procedere con l'adeguamento gresh
casi relativi al calcolo del volume esistente d'a@ipliamento una tantum degli edifici esistentprevvede

ad adeguare gli elaborati predisposti per la agmione della Giunta Provinciale al fine di garaat

I'integrale adeguamento alle disposizioni della 572015 e suo regolamento attuativo DPP 8-61/Leg.

Si e quindi provveduto alle seguenti modifiche:

Per tutti gli altri casi e vista la mancata conversione degli indici, anche in adozione definitiva,
relativamente alla disciplina di taluni interventi fuori dal centro storico (es. artt. 19 comma 3, 24
comma 3, 25 commi 6 e 14, 25 bis comma 4 e 6, 33 comma 3, 36.2, 39 comma 3 e 63, zone
destinate al verde pubblico e alle zone agricole - artt. 30 bis comma 4, 31 comma 6) il piano
regolatore di Tione di Trento risulta essere un piano non integralmente adeguato al regolamento
urbanistico-edilizio provinciale. Ne deriva che saranno conseguentemente sospesi i procedimenti
di formazione delle varianti al PRG — fatte salve le varianti al PRG non sostanziali — in attesa del
completamento dell'adeguamento del piano, secondo quanto previsto dalla |.p. 15/2015 e dalla
Circolare esplicativa del Regolamento.

Art. 19 - Norme comuni alle varie aree

comma 1: aggiornato facendo espresso rinvio afi@idieni di legge e regolamento attraverso |'avkic12
delle stesse NdA.

comma 3: inserita la misura del 15% della Sun dwézdel VI.

incremento una tantum pari al 15% della Sun caltmkull'esistente o, in alternativa all'aumentoldebun,
€ possibile sopraelevare I'edificio al fine di nighre le condizioni di abitabilita interne nella isura
massima di 1 metro.

Art. 24 - B Insediamenti saturi lungo il viale
comma 3: inserita la misura del 10% della Sun dmézael VI.

ampliamentiper esigenze igienico sanitarie funzionali o di guiemento alle vigenti normative ediliziella
misura massima del 10% della Sun esistente otémraltiva all'aumento della Sun, & possibile sofmaare
I'edificio al fine di migliorare le condizioni dikatabilita interne nella misura massima di 1 metro.

Come riferito anche nel punto relativo alle schddé Centro Storico e dei viali la norma che previ
sopraelevazione di un metro € specificatamenténa@¢stagli edifici gia individuati nelle cartografidel PRG
in vigore e confermate con la presente variante (*)

Solo in un caso contenuto nel PRG in vigore talgraslevazione puo essere incrementata. Si trali@
pertinenza dell'edificio lungo i viali schedatanal38 gia oggetto di recente variante approvat20iy.

Articolo 25 - Insediamenti abitavi
B1 Insediamenti abitativi di completamento

D

r

de

comma 6: il comma appare gia adeguato con i nuakarpetri di Uf, Hp, He e Hf inserendo per ogni

specifico cartiglio da Bla a B1g i diversi valottemuti nella conversione dei precedenti cartiglortati in
cartografia.
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Interventi su edifici esistenti

comma 14:in sostituzione dei preceder@0 mc é stata inserito il valore di 30 mq. di Sun. L&uma
massima € stata inserita a seguito della verifidetee altezze medie ponderali interne che in fat&si
possono essere ridotte fino a 2,20.

Volume / altezza media = 60 mc/2,20 m = 27,3 mépreaarrotondato a arrotondati a 30 mq.

L'utilizzo di tale superficie viene pero vincolaaspecifici interventi di addizione laterale o chita logge ¢
porticati e non in sopraelevazione aggiuntiva antugia ammesso dal precedente comma 13.

14. Per gli edifici esistenti, con destinazionesd'ammessa dal PRG per la determinata area, SOmoess|
gli interventi previsti all'articolo 77 della leggerovinciale , lettere a), b), c), d), ), h).

Oltre alla sopraelevazione prevista al comma precge € inoltre consentito un aumento della Suka
misura massima di 30 mg., ampliamento che puo esg#izzato per addizione laterale, per chiusumap
di fabbrica aperti, cambio d'uso di spazi interdiaacasa prima non rilevanti ai fini della Sul o lte Sun,
copertura terrazze e interventi assimilati.

Gli interventi di addizione o di sopraelevazione/al®o in ogni caso rispettare fasce di rispetto statizé€
dai confini e dalle strade.

La precisazionesugli interventi ammessi, nell'ambito dell'utiizzdella Sun incrementale di 30 mg
necessarial fine di chiarire che questa misura non é detdiralla sopraelevazione, gia prevista al cor
13. Altrimenti si potrebbe verificare che si eftetprima la sopraelevazione di un metro, (senzeementa
di Sun nel caso di sottotetto che gia rileva ai fiella Sun stessa), e poi si provveda ad un ale
sopraelevazione sfruttando il "bonus" di ulteri8i mqg per realizzare un ulteriore sottotetto o stgip
abitabili, fuggendo agli obiettivi della norma stasche mirano si al recupero abitativo del sotimteta ne
contempo limitando l'impatto paesaggistico cheolaraelevazione potrebbe comportare.

Articolo 25bis - D3.1 Zone ricettive ed alberghiere
comma 4: inserita la misura del 10% della Sun ddzdel VI.
€ ammesso una tantum un ampliamento della supetfidte netta Sun del 10% calcolato su quella esist

comma 6: inserita la misura di 60 mq di Sun o @8bZulla Sun esistente anziché 200 mc. di VI c20éb
del VI. esistente.
- per ciascun edificio € ammesso I'ampliamento mas&mtermini di superficie utile netta pari a ¢
mq di Sun.
- alternativamente € ammesso un ampliamento massisupdrficie utile netta pari al 20% della S
preesistentela destinare esclusivamente a scopi abitativi.

Articolo 30bis - Aree per insediamenti agricoli@cnici
comma 4: modificato il parametro per i rustici d®4nc. a 120 mq di Sun.

comma 5: corretto il riferimento all'articolo 29iemma 3, al posto del 29 relativamente alla aloitezdel
conduttore.

Articolo 31 - Area agricola locale
comma 6: modificato il parametro da 0,06 mc/mqgt.8®mg/mqg e da 400 mc. a 120 mg.

Articolo 33 - Disposizioni comuni alle aree agreod bosco, a pascolo.

comma 1: inserita la misura di ampliamento del 188da Sun esistente al posto del 15% del vol
esistente o sopraelevazione nel limite di un metro.

ca

1%

hel

D/

nma

r

un

ume
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Articolo 36.2 - Aree per attrezzature sportive
comma 2.1: modificato il parametro da 400 mc arhg0

Articolo 39 - Aree a verde privato
comma 3: modificato il parametro da 15% di volunib&o di Sun. o sopraelevazione nel limite di unrme

—

Articolo 63 - Specifico riferimento normativo
comma 2: modificato il parametro da 20% di volun&08o di Sun o sopraelevazione nel limite di un mejr

Con riferimento all'art. 54, paiono non essere stati resi i chiarimenti “in merito all'individuazione
planimetrica degli spazi destinati agli ampliamenti volumetrici [...], posto che dalla consultazione
degli elaborati paiono non presenti areali individuati per tali fini". U'esame dell’'elaborato “/S.7 —
insediamenti storici — numero unita edilizie e categorie di intervento — aree libere e destinazioni
d’uso degli edifici” pare confermare 'assenza dei suddetti areali.

Si tratta di previsioni urbanistiche di dettagliovigore inseriti in occasione dei PRG "storicia gichiamat
nella premessa della presente.

Modificare le modalita applicative ed i criteri Bii#ti dall'articolo 54, non sono possibili in quane scelte
derivano da studi di dettaglio gia concordati, @riche la legge stessa prevedesse listituto deifdo
urbanistico. | criteri del PRG in vigore risultagoindi necessari per la tutela paesaggistica gg@ntire la
necessaria flessibilita progettuale e la loro modiflovrebbe essere oggetto di specifica variaogsziale

La riformulazione dell’art. 84 ha visto I'eliminazione dei richiami ai Piani di Recupero non presenti
nel piano, ma va ulteriormente rivisto posto che il comma 2, nel rispetto del principio della non
duplicazione, deve fare rinvio alla disciplina provinciale. Ne consegue I'eliminazione del comma 4;

Articolo 84 -Contenuti normativi specifici dei Piani Attuatividei Progetti Convenzionati
comma 4: cancellato.

a tale proposito si ricorda che le procedure di adeguamento sono disciplinate dall’art. 44 della |.p.
15/2015 e vanno riferite alle varianti non sostanziali di cui all’art. 39. Con riferimento all'indicazione
resa attraverso le controdeduzioni e riferita alla possibilita di attivare procedure di piano attuativo
per aree di superficie inferiore ai 2.500 metri quadrati, si chiede di verificare se si tratti di un refuso;
si richiama che le uniche eccezioni ammesse sono quelle previste dalla I.p. 15/2015 (artt. 26
comma 5 e 49 comma 5).

Articolo 84
Comma 2: confermato il testo di adozione definitiveorretta la controdeduzione stralciando il refus
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Attraverso le controdeduzioni il progettista ha chiarito che non si & provveduto alla modifica dei
contenuti di accordi urbanistici, convenzioni e accordi, comunque denominati, previsti dai piani
attuativi o dai permessi di costruire convenzionati. E’ stato pertanto introdotto il comma 4 dell’art.
11, che richiama in termini generali quanto indicato attraverso le controdeduzioni attraverso il
primo periodo. Si suggerisce di meglio precisare il richiamo reso attraverso le parole "gia
sottoscritti” introducendo il riferimento temporale da rendersi con riferimento alle casistiche di cui ai
punti 8,1 e 8,2 della circolare esplicativa del regolamento. | contenuti di cui al secondo e terzo
periodo dovranno fare rinvio alla disciplina provinciale. Stante quanto indicato dalle
controdeduzioni e viste le integrazioni delle norme, si comprende che all'art. 84 vengono modificati
gli indici ed i parametri edilizi relativi ai soli piani attuativi non approvati prima del compimento
dell'iter della presente variante.

Art. 11. - Ambiti territoriali dei piani attuativi
Si provvede a semplificare la norma facendo dinefgoimento al DPP 8-61 e circolare esplicativa.

Non risulta necessario elencare nelle norme diazibne il riferimento cronologico richiesto in qoa
I'applicazione della Legge provinciale, del regatamo, delle circolari e delle norme di attuazioeeRRG €
comunque garantita.

Inoltre il teso normativo risulterebbe costanteraedé aggiornare a seguito della approvazione dvir
strumenti o varianti agli stessi. Meglio quindidanesto caso non scrivere nulla e rinviare direttaeeagli
atti di consiglio comunale, piuttosto che insedegi che possano risultare non aggiornati.

Si ribadisce che & necessario modificare il comma 3, lett. b) dell'art. 13 posto che I'abbaino
costituisce volume edilizio

Art. 13 -Definizioni ulteriori di competenza del PRG
Si provvede ad eliminare l'indicazione di volumdizid per I'abbaino.

Il comma c) “Volumi tecnici” dell’art. 13 pare non essere stato variato. Si ribadisce quanto indicato
con riferimento all’adozione preliminare: “La lett. ¢) “Volumi tecnici” deve essere riformulata,
considerando come tali solo quelli definiti dalla disciplina provinciale, con particolare riferimento ai
volumi funzionali all'edificio di riferimento; manufatti quali le centrali termiche e le cabine se non
facenti parte dell’edificio di riferimento, devono essere ricondotti alla fattispecie degli “impianti” di
cui all'art. 3 comma 1, lett. x) della |.p.15/2015”.

Art. 13 -Definizioni ulteriori di competenza del PRG
Si provvede a fare diretto ed esclusivo riferimeaita legge provinciale.

Relativamente alle modifiche richieste con riguardo alla necessita di distinguere chiaramente le
“Costruzioni accessorie e legnaie” (art. 13, lett. d)) dagli “Edifici pertinenziali” (art. 57), si rileva che
in taluni casi permangono formulazioni che inducono a confondere le due distinte fattispecie. L'art.
57 non dovra fare riferimento alle “Costruzioni accessorie e legnaie”. Per chiarire ulteriormente
quanto evidenziato, si ribadisce che le “Distanze da applicare per i manufatti accessori” di cui
all'art.7 dell'Allegato 2 della Delibera della Giunta provinciale n 2022/2010  enann Aa rifarirei alla
sole “costruzioni accessorie”, andra pertanto rivisto I'art. 57. . icoa vieiic ucn ciavuiaw 1o, 1 —

Art. 57 - Edifici pertinenziali esistenti.

L'articolo e stato attentamente rivisto in adozideéinitiva e concordato con il responsabile etdiligrivata
del comune di Tione di Trento.

I comma 1 e comma 7 vengono corretti stralciaradpdrte relativa alle distanze in quanto trattdistin

refuso che gia doveva esscancellato in adozione definitiva a seguito dedBinmento di tali disposiziol
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ca

nel comma 6.
Il comma 2 viene rivisto esplicitando il rinvio ‘aliticolo 13 per le costruzioni accessorie.

Per quanto riguarda la dimensione dell'ampliamemtonesso nel caso di ristrutturazione, vincolata
riqualificazione architettonica e paesaggisticgpdacentuale del 15% viene applicata sia al sedimeealle
altezze. Cio consente di garantire la necessasaifiilita progettuale ed esecutiva, come giaadtiile con
il precedente parametro "volumetrico".

Al fine di distinguere l'applicabilita delle distzasi & provveduto ad integrare l'articolo 13 ¢@moimma 9 .

Ulteriori valutazioni tecniche a supporto delle niictie introdotte:

La norma in vigore che prevedeva l'incremento d&%1di volume permetteva le necessaria flessibpitagettuale
nella distribuzione planivolumetrica dell'amplianter{in altezza, in sedime o in quota parte). lloraldel 15% appar
come il giusto compromesso fra la garanzia di aufghesaggista e la premialita necessaria per ingant e favorire
la riqualificazione di manufatti che spesso si prasno in condizioni statiche e architettonichegias.

La possibilita di scegliere se ampliare il sedinflaltezza o parte di entrambe le dimensioni, caogte una liberd
scelta del progettista o del proprietario, condizide in base alla disponibilita di spazi perimetr@iel rispetto dellg
distanze) o dalla necessita di innalzare parzialtaghfabbricato per agevolarne ed ottimizzarnédilizzo.

La trasformazione del volume nell'unico parametetialSun costituirebbe un limite agli intervente(itaso di carenz
di spazio perimetrale necessario all'ampliamentseidime nel rispetto di distanze): Inoltre sullasbalell'analisi d
molti interventi fino ad oggi realizzati si notaroe la modifica dell'altezza del fabbricato ha pesstedi eliminare
tettoie fatiscenti introducendo coperture a dualéalo anche a falda unica, con materiali e pendexwaenti con i
paesaggio circostante.

Per questo motivo oltre alla misura relativa altiemento della Sun €& stata inserita anche la pdgaibdi
"sopraelevazione" nella stessa misura percentuale.

Per esempio nel caso di una baracca con tetto afafta posto ad altezza 1,6-1,9 (media 1,75) sigpeffettuare un
intervento di ristrutturazione portando la sua aita media a 2,00 metri, proponendo una tipologidue falde
tipicamente rappresentata anche negli schemi tigicl@ia in vigore.

L'introduzione del doppio parametro di incrementb5% applicabile sia alla Sun che all'altezza) cossice
effettivamente una maggiore possibilita di inteteema la misura di tale intervento € comunquethiai e la modificd
rientra negli stessi obiettivi di adeguamento notinm della presente variante perseguendo le finatiella legge
provinciale relativi alla riqualificazione, riusajensificazione, premialita, consumo di suolo zero.

Art. 19 - Norme comuni alle varie aree.

Interventi su edifici esistenti alla data di adozioe del PRG, con funzioni non conformi alle norme d
Zoha ove sono inseriti

possibilita di un incremento una tantum pari_al 18%lla Sun calcolato sull'esistente o,
alternativa all'aumento della Sun, & possibile aelewvare |'edificio al fine di _migliorare
condizioni di abitabilita interne nella misura mass di 1 metro.

Ulteriori valutazioni tecniche a supporto delle niiotie introdotte:

Per questa norma valgono le stesse considerazigittes sopra. Visto perd che si tratta di edifiches
possono presentare anche volumi considerevoli viprevisto il divieto di sommare gli interve
garantendo che lintervento rientrera in ogni caaliinterno dell'incremento massimo di volume
stabilito dal PRG in vigore.

all

11°

j2Y)

1

in
le

i i oo — .. Presa visione dell’elaborato “IS.1 —
insediamenti storici — numero unita edilizie e categorie di intervento — aree libere e destinazioni
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d'uso degli edifici’, introdotto in adozione definitiva, considerata la necessaria distinzione tra
“Costruzioni accessorie e legnaie” e “Edifici pertinenziali” di cui sopra, si suggerisce di accertare
che sia chiara la disciplina da assumere come riferimento per le unita definite in legenda come
‘manufatti accessori” e “costruzioni accessorie pertinenziali”.

La legenda delle tavole IS.1 IS.2 e IS.3 é stateetta inserendo il cartiglio A209 associato all'ar.

A200 Edifici pertinenziali esistenti Art. 57

Per gli interventi di demolizione con ricostruzione (art. 57 comma 6, inciso introdotto in adozione
definitiva) va fatto rinvio all'organo competente e non alla Commissione Edilizia (I.p. 15/2015, art.
7). Si ribadisce che gli ampliamenti volumetrici di cui all'art. 57 comma 1, se riferiti agli edifici
pertinenziali, possono essere mantenuti e vanno convertiti in superficie utile netta (SUN).

Art. 57 Edifici pertinenziali esistenti
Comma 6: corretto

Comma 1: si rinvia alla precedente valutazionetgicativa relativamente all'applicazione del 15%&&un
ed alle altezze.

Con riferimento alla prima adozione, in merito all’art. 25 comma 12 (e seguenti) per il quale si
indicava che “Non va posta in relazione |"esistenza” di un edificio con il suo essere “abitato” o
dotato di “certificato di abitabilita” (€ da considerarsi edificio anche un fabbricato privo di funzioni
abitative)”, dalla lettura delle controdeduzioni si comprende che la definizione viene assunta per
ammettere taluni tipi di interventi solo per edifici che presentano talune caratteristiche (es. abitabili
o con certificato di abitabilita e, in ambo i casi, esistenti alla data di approvazione della Variante al
PRG 2014). Posto che l'obiettivo da perseguire guarda al non duplicare e variare le definizioni
della disciplina provinciale, si consiglia di riformulare la norma indicando specificatamente che la
disciplina di riferimento si applica agli “edifici esistenti” aventi le caratteristiche che il progettista ha
indicato (e non correlando la fattibilita degli interventi al concetto di “esistenza”).

Art. 25 - Insediamenti abitativi.
Comma 12: modificato mantenendo solo il richiamedificio esistente alla data di adozione del PRG.

Analogo approccio, anche se per finalita diverse, pud essere assunto per la precisazione degli
edifici esistenti richiesta con riferimento alla adozione preliminare in merito agli artt. 31, 32 e 33
bis. Si chiarisce che la precisazione della definizione, resa senza alterazioni delle possibilita di
intervento ma al solo fine di non generare duplicazioni di definizioni, non attiene ad una procedura
di variante sostanziale, come indicato dal progettista nelle controdeduzioni.

Conseguentemente alle modifiche gia introdotteendlbrme di Attuazione del PRG, in relazione
definizione di edificio esistente, di costruzioreeessoria e di edificio pertinenzialarticolo 31 comma 10
viene modificato, precisando la differenza fra tlf esistente (per il quale si prevedono interiveln
ristrutturazione compreso il cambio d'uso) e Edfigertinenziale (per il quale si applicano unicateegli
interventi previsti dall'art. 57).

Il rinvio diretto alla lettera t), commal, art. 8l L.P. 15/2015 non risulterebbe corretto in doan tale

definizione verrebbero compresi anche gli edifiertmenziali, di cui alla lettera a) comma 4, &tdel
DPPP8-61/Leg.

t) edificio o fabbricato: qualsiasi manufatto che origina un volume edilizio o una
superficie coperta;

Estratto L.P. 15/2015 art. 3

alla
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a) edificio pertinenziale: edificio complementare, posto stabilmente a servizio di un edificio
principale. non utilizzabile autonomamente:

Estratto DPP 8-61/Leg.
Art. 31 — Area agricola locale - comma 10: aggitona
Art. 32 — Area a pascolo - comma 9: aggiornato.

Art. 32bis — Aree a bosco - comma 7: aggiornato.

Si ribadisce che all'art. 29 bis “Area agricola — art. 37 PUP” devono invece essere convertiti in
SUN i parametri riferiti agli ampliamenti volumetrici di cui al comma 5 e quelli del comma 6. Ne
consegue 'aggiornamento dell’art. 29 ter.

Art. 29 bis — Area agricola (art. 37 PUP)
Comma 5: inserita la misura del 10% della Suney@éttiva sopraelevazione di un metro
Comma 6: inserito il parametro Uf 0,18 anziché 0y@5/mq.

Per le “Fasce di rispetto cimiteriale” di cui all’art. 41.3 si richiami anche l'art. 62 della |.p. 15/2015;
in adozione preliminare il rilevo dello scrivente Servizio, per errore materiale, & stato reso con
riferimento alle ““Fasce di rispetto stradale” di cui all’art. 41.3”,

Art. 41.3 - Fasce di rispetto cimiteriale
Comma 1: integrato

L'individuazione delle aree specificatamente destinate all'insediamento, per le quali si chiedevano
alcune lievi modifiche, non pud essere demandata alla disciplina provinciale che non ne fornisce
un’elencazione; come indicato dall’art. 14 della I.p. 15/2015 compete al PRG l'individuazione delle
aree destinate all'insediamento. Le correzioni richieste sono pertanto necessarie.

Tra le aree specificatamente destinate allinsediamento di cui all'art. 42 “Strade - Viabilita
provinciale e locale e fasce di rispetto” vengono erroneamente richiamate le aree per attivita
agricole intensive. Per contro vengono non correttamente ricondotte alle ulteriori.aree le zone a
verde pubblico, i parcheggi e le cave, discariche e zone di lavorazione materiali inerti. Si aggiorni il
comma.

Estratto Parere 28/06/2019

Si provvede a riproporre il testo di adozione pnetare con le rettifiche richieste nel parere diaga
28/06/2019.

Art. 42 — Strade - Viabilita provinciale e localéasce di rispetto
Comma 14: aggiornato

Si ribadisce che le categorie di intervento di cui all'art. 46 “Categorie di intervento” devono fare
espresso rimando all'art. 77 della I.p. 15/2015, evitando la ripetizione delle relative definizioni
anche se rese al fine di rendere meglio comprensibile il testo “da parte di tutte le persone e non
solo degli addetti ai lavori”; |a ripetizione si configura come un mero richiamo e non come un inciso
necessario per migliorare la comprensione della disciplina.
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Le categorie di intervento di cui all'art. 46 “Categorie di intervento” devono fare espresso rimando
allart. 77 della l.p. 15/2015 e la categoria della “demolizione con ricostruzione” va ricondotta alla
“ristrutturazione edilizia". Lintegrale rimando di cui sopra sostituira le definizione di cui al primo
comma degli articoli da 47 a 52 e 55, secondo il principio di non duplicazione della disciplina. Per
I'art. 51 il rimando all'art. 77 della I.p. 15/2015 sostituira anche il comma 2.

Estratto Parere 28/06/2019

Art. 46 - categorie di intervento
Comma 2: aggiornato

Art. 47 - Manutenzione ordinaria M1
Comma 1: aggiornato

Art. 48 - Manutenzione straordinaria M2
Comma 1: aggiornato

Art. 49 - Restauro R1

Comma 1: aggiornato

Art. 50 - Risanamento conservativo R2
Comma 1: aggiornato

Art. 51 — Ristrutturazione edilizia R3
Comma 1: aggiornato

Art. 52 — Demolizione Ricostruzione

In merito alle precisazioni rese attraverso le controdeduzioni e riferite alle categorie di intervento di
cui all'art. 46, si accolgono le motivazioni addotte dal progettista. Per quanto attiene la categoria di
intervento della “demolizione con ricostruzione” si evidenzia che la riconduzione alla categoria
della “ristrutturazione” di cui all'art. 46 & corretta e condivisibile. Tale scelta consente di rendere
non necessaria la ri-catalogazione degli edifici come invece indicato in norma e nelle
controdeduzioni. Si valuti I'opportunita di richiamare l'inciso di cui all'art. 46 punto 2.5) anche allo
specifico articolo della demolizione con ricostruzione (art. 52).

Art. 52 — Demolizione Ricostruzione
Comma 1: corretto con stralcio del richiamo allavisione di revisione delle schede.

In merito a quanto richiesto con riferimento alle tabelle di conversione dei parametri edificatori si
segnala che, nonostante l'indicazione resa attraverso le controdeduzioni che fa riferimento a
diversi parametri, non si &€ compreso se esista un cartiglio in piu di quelli rappresentati nelle
legende raffrontate riportate in coda alla relazione. Per maggiore chiarezza si porta 'esempio delle
zone B1, distinte nel vigente PRG attraverso sei cartigli; tra questi quello con indici maggiori € “i,
2.0 — h. 10.5”, mentre, nella documentazione della prima adozione e riferita al piano vigente si
riscontra il cartiglio “i 2,5 — h 12,5". tale cartiglio viene fatto corrispondere il “B1g”, con indici “Uf
0,70 — Hf 12,5” Considerata la significativa differenza rispetto al piano vigente, quanto ad altezza,
la verifica non pud essere omessa.

Nel PRG in vigore esiste un'unica zona B1 con ingi6/12,5 e viene ora ricondotta al cartiglio H
0,70/12.50.

Si provvede a integrare la legenda relativa al RiR@Ggore riportato nella relazione.
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PRG invigorei.e.25h. 125 PRG di variante B1g Uf 0,70 hf. 12,5

Si chiede di verificare se nella versione di raffronto delle norme tecniche di attuazione per
probabile errore materiale possa non essere stata posta in evidenza una parte del testo eliminata
(es. art. 84 comma 2 ultimo periodo).

Il comma 2 in adozione preliminare prevedeva:

2. Al sensi detlastieoto-42—eommi-Shis-e-Ster—della legge wbanistiea-provinciale non si procede
alla redazione del piano attutivo d'iniziativa privata per interventi che interessino aree con
superficie inferiore a 2.500 mq., anche qualora previsto dalle tavole o dalle norme del presente
PRG. Tuttavia per 1 piani di recupero (PR). @ previsti dalle tavole di PRG relativi
all'insediamento storico o al viale, al fine di garantire una piti razionale programmazione degh
mterventi, ¢ prevista la possibilita di applicare la procedura per 1 Piani Attuativi dove la
deliberazione comunale che approva il piano attuativo, o 1l piano guida, costituisce
provvedimento di adozione di una variante al PRG. applicando quindi la procedura di
approvazione delle varianti non sostanziali al PRG stabilita dalla legge provinciale.

comma 2, art. 84 di adozione preliminare

In adozione definitiva il secondo periodo € statnaellato come riportato nella controdeduzione:

Nel testo di adozione definitiva non risulta possibinserire come raffronto il testo aggiunto ininpa
adozione ed ora cancellato in adozione definitiva.

Il raffronto viene effettuato solo rispetto al ®sh vigore, distinguendo le modifiche introdotte primal
adozione e quelle introdotte in adozione defiaitiv

La scrittura dell'articolo 84 ¢ stata inserita al fine di richiamare la necessita che per 1 piani di recupero
dell'insediamento storico, sia comunque possibile attivare le procedure di approvazione dei PA anche se la
superficie ¢ inferiore a 2.500 mq.

Verificato che le tavole di PRG non contengono perimetrazioni di piani di recupero dell'insediamento
storici si provvedere a stralciare l'integrazione di adozione preliminare riproponendo il testo in vigore.

Articolo 84

200 AL senst chebiartnge bbb S della legge webanisties~provinciale non si procede
alla redazione del piano attutivo d'mlzlama privata per interventi che interessino arce con
superficie inferiore a 2.500 mq., anche qualora previsto dalle tavole o dalle norme del presente
PRG.

estratto della controdeduzione

20 AL SOnST b s —Shi-e—Ster—della legge wbamistiea—provinciale non si procede alla
redazione del piano attutivo d'iniziativa privata per mterventi che interessino aree con superficie inferiore
a 2.500 mq., anche qualora previsto dalle tavole o dalle norme del presente PRG.

comma 2, art. 84 di adozione definitiva

Lettera Servizio Urbanistica di data 31/01/2020
Estratto della lettera Servizio Urbanistica di d2t#1/2020
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art. 30 bis comma 4: il parametro per la realizzazione delle stalle, parimenti a quanto indicato per i rustici, &
da convertire in SUN;

Come gia riportato nella precedente sezione la esivne in Sun del parametro relativo alle state
appare ottimale ai fini del "controllo" paesaggiste dimensionale degli interventi ammessi, in ¢uanche
le stalle rientrano, per tipologia e modalita d;usa la categoria degli edifici industriali overpssi valgong
gli indici di superficie coperta ed altezza massima

Si propone quindi per questi manufatti la conversiomon in Sun ma in superficie coperta ed alt
massima a meta falda.

In sostituzione del vecchio parametro di 2.000 sheropone il nuovo parametro della superficie ct@p8&c
calcolato dividendo il volume per un'altezza metkafabbricato tipo uso stalle di 5,00 metri.

2000/5=400

4. Per gli interventi ammessi vigono 1 seguenti parametri edificatori:

» lotto minimo 1500 mq
—volumemassime-stalle 2000-me

» superficie coperta massima stalle (Sc) 400 mq

> superfict utile netta vekapre-massimas per 1 rustiel (Sun) 120466 mgme
> Altezza dell'edificio in metri (If) aktezza-massinma 8.0 ml

» lunghezza massima delle fronti 35 ml

» distanza min. dai confini del lotto vedi PARTE OTTAVA;

» distacco tra edifici (D.E.) vedi PARTE OTTAVA:

» distanza minima fra edifici del lotto e altr1 edifici residenziali 30 ml

[comma modificato dopo I'adozione definitiva per I'approvazione]

n

o

ezZz7a

art. 31 comma 6: rimane l'indicazione del parametro di “densita fondiaria” anziché di “indice di utilizzazione
fondiaria (Uf)":

Corretto il refuso:

6. Le nuove costruzioni dei manufatti e dei fabbricati di cui alla lettera a) e b) rispetteranno i seguenti
parametri edificatori:

» Distanza dai confini (D.C.): vedasi PARTE OTTAVA;
» Distanza dagli edifici (D.E.): vedasi PARTE OTTAVA;
» Distanza dalla strade (Ds): vedasi art. 14
» Lotto minimo accorpato 3.000 mq
— e e b HHo—rre—ig
» Utilizzazione fondiaria (Uf) 0,018 mqg/mq
» Superficie utile netta ¥elume-massimae-complessivae 120 mq. 4004ne
» Altezza dell'edificio in metri (HY) altezzamassime 8,00 m
» Volume interrato:  superficie massima nel limite del 150% del sedime fuori terra.

artt. 32, 32 bis: l'indice di edificabilita fondiario massimo deve essere convertito in indice di utilizzazione
fondiaria (Uf);

Per le zone a pascolo e zona bosco viene insknitmvo paragrafo.
» Utilizzazione fondiaria (Uf) mg/mq 0,003

art. 57 comma 7: la misura dell'ampliamento ammesso & da riferirsi alla SUN esistente e non al volume lordo
fuori terra.

Si rinvia ai parametri di ampliamento gia defiiticomma 1.

Per quanto attiene la disciplina degli interventi in centro storico, si ribadisce la necessita di chiarire
la presenza di puntuali previsioni di ampliamento entro le schede edificio rispetto a quanto
integrato nell'art. 51 comma 1 p.to 3.
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Le schede del Centro storico e dei Viali non soggetto di variante.

Occorre che le previsioni in essere contenute,sche raramente eccedono i termini del 20%, mantamga

validita al fine di non privare di possibilita eidéitori e di recupero gia concordare con i proprieed
approvate dalla Giunta Provinciale nei precedeRGP

In particolare si evidenzia che esiste un soloi@difungo i viali dove il PRG prevede la sopraeleione d
4,5 m. (quindi maggiore di quanto stabilito dallerma generale) e lintervento € associato al reol
dellintero edificio (Scheda 38 Cat. Int. R3) g@ygetto variante puntuale, approvata con variante P&L7 -
Del GP 2162 dd. 14/12/2017. La soluzione progettéastata frutto di concertazione con i proprietgpier
la quale non é giustificato introdurre ulteriori difiche.

pe

La riformulazione dell'art. 84 ha portato alla duplicazione del contenuto del comma 2.

Corretto il refuso

In materia di piani attuativi si precisa che I'art. 11 comma 4 deve essere rivisto con riferimento ai
piani attuativi, gli accordi e le convenzioni gia sottoscritti alla data di entrata in vigore del
regolamento urbanistco-edilizio provinciale. Considerata la conversione di alcuni degli indici e
parametri definiti per i piani attuativi di cui alla parte nona delle norme, si chiedono chiarimenti in
merito alle modifiche condotte con riferimento all'approvazione o meno di detti piani, anche
considerato che, ad esempio, per il PA 16 e per il PL 25 sono richiamati il piano approvato e
l'accordo sottoscritto. Si rammenta che in tutti gli altri casi i parametri sono da adeguarsi alla
disciplina provinciale.

Si conferma nella impossibilita di effettuare inegta sede un aggiornamento dei dati richiesti epeheli
stessi valgono per previsioni del PRG in vigorezagpossibilita di modifica in quanto i contenutnecstati
inseriti a seguito di "partecipazione” attiva deitptori di interesse, senza necessita che laidigiire finale
assunta dal consiglio comunale debba necessarianteobbligatoriamente essere contenuta in "ac
urbanistici sottoscritti".

l'articolo € stato adeguato completamente adeguapdoametri edilizi relativamente ai piani attwaton
ancora attuati e specificando i piani attuativi gfituati e quindi non adeguati.

Con riferimento agli edifici pertinenziali esistenti di cui all’art. 57 non si comprende la definizione di
“esistente” con il rinvio all’entrata in vigore dell’art. 13 per le costruzioni accessorie. Al fine di
semplificare e chiarire il dispositivo, si consiglia di inserire la data di riferimento senza rinvii ad altri
articoli. Al comma 4 inoltre & mantenuto il rinvio agli schemi grafici di cui all'allegato A, anch’'esso
riferito alle costruzioni accessorie. Ribadita la necessita di chiarire la distinzione tra le costruzioni
accessorie e gli edifici pertinenziali, sono da eliminare le formulazioni che inducono a confondere
le due fattispecie di cui all'art. 3 comma 4 lett. a) e b) del Regolamento.

La distinzione fra Edificio pertinenziale e Cosinre accessoria € contenuta nel regolamento atbuadillal
legge provinciale. Non € la data "di esistenza"min@fare pendere da una parte o dall'altra.

Al fine di semplificare I'attuazione viene modifioal comma 1 togliendo il riferimento all'articotb3 ed
anche il termine esistenti dal titolo.

cordi

Viene confermato il comma 2 al fine di distingubrelue diverse fattispecie.
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Il PRG disciplina in modo differente cio che il gmento ha provveduto a distinguere in modo netto:

Edificio accessorio:é una costruzione che rileva di fini dei paramettilizio urbanistici e rileva anche
fini delle distanze degliédifici" come enunciati nell'Allegato A della Del 2023/2010

Costruzione accessorianon rileva ai fini dei parametri ma deve rispeitéde dimensioni massime e

ai

le

tipologie contenute nel PRG, nel rispetto delletasize minime da fabbricati e confine come defipito

all'articolo 7 " Distanze da applicare per i mattifeccessori" del all'Allegato A della Del. G.RZ3/2010.
[desumendo ch€ostruzione accessoria sia sinonimo dManufatto accessorio.]

Per Edificio pertinenziale esistente, si intendéallbricato accessorio (garage, tettoia, terralzaeacca, ¢

simili) che spesso sono state oggetto nel passdi@a@ndoni, o di sanatorie o di regolarizzaziomtieal 967
per i quali non trovano applicazione i limiti edditori di zona, e per i quali gli interventi distiutturazione

non possono essere assimilati agli interventi strutturazione degli edifici principali in quantempqueste

"edifici pertinenziali esistenti” non & ammessoambio d'uso ma e prescritto il mantenimento dedttere
pertinenziale (o accessorio che dir si voglia)'deéificio principale.

Per quanto riguarda la tipologia costruttiva (e m@rdimensione) si fa rinvio a quanto previsto e
costruzioni accessorie al fine di uniformare i t@racostruttivi complessivi, fatti salvi i parespressi dall
competenti commissioni (CPC o CEC) che possonoenatorizzare modifiche tipologiche, compositiv
stilistiche al fine di armonizzare gli interventircil contesto.

Sempre con riferimento alla definizione di “esistente” si chiede di precisare a quale adozione del
PRG si riferiscono, ad esempio, il comma 12 dell’art. 25 e il comma 9 dell’art. 31. Relativamente
agli artt. 31, 32 e 32 bis se il fine & quello di escludere gli edifici pertinenziali da alcune possibilita
di intervento, anziché introdurre una nuova definizione di edificio esistente, venga precisata
I'esclusione da tali interventi per detti edifici pertinenziali.

La definizione contenuta al comma 12 é stata calatarcon |'Ufficio Tecnico Edilia Privata e la &
appare la piu appropriata per garantire la corggitdicazione delle norme di PRG, ove per adozihiRRG
si intende il primo PRG approvato ai sensi delR.122/91 successivo al Programma di fabbricazione.

Si fa presente che questa definizione non &€ m#a stggetto di "osservazione" da parte degli uftiel
servizio urbanistica in occasione delle varianticedutesi dopo il 1991.

Si evidenzia che la dicitura "edifici esistenti"dsiferenzia da "Edifici costruiti" ma comunque gatti vale
la data di adozione del primo PRG (sostitutivopt#f) ai sensi della L.P 22/91.

Vedi:

art. 16 comma 8
art. 18 comma 3
art. 25 comma 12
art. 31 comma 9
art. 33 comma 3
art. 38 comma 7.

Si veda inoltre l'integrazione inserita all'artwdl9 necessaria per fissare il periodo:

La data di riferimento per la adozione del PRG &lgudella Deliberazione del Commissario ad Acta
1/1994 di data 08/09/1994 che ha introdotto il "PRfancuso” nella disciplina urbanistica del Comurie
Tione di Trento in sostituzione del previgente 'tReonma di fabbricazione" o "PdF".

4%

=
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Art. 33. Disposizioni comuni alle aree agricole, a bosco, a pascolo - edifici esistenti non a carattere
storico aventi funzioni diverse da quelle agro-silv o-pastorali

I comma 1 deve chiarire la finalita dellincrement o "solo per comprovate esigenze di adeguamento
igienico sanitario ...."

Il comma 1, nel testo finale individuato come lloisiarisce che gli interventi di incremento dellanS in

alternativa di sopraelevazione, sono finalizzatieaupero abitativo del sottotetto e per comproeaigenze

di adeguamento igienico sanitarie.

Tale disposizione vale solo per gli edifici non edéti (quindi non storici) né nel PEM né nei Cer8torici
Isolato. Al fine di chiarire questo aspetto viemeretto il comma 8, dell'articoli 31 e 32 cancetlaria parte

e—i-manufatti-sparsi-individuati-nelle—planimetde5.000e-1:2.090in quanto si trattava di una refd

presente ancora nelle precedenti edizioni del PRG.

n)

SO

Edifici in centro storico che prevedono ampliamenti in termini di volume.
Si chiede di giustificare il mantenimento del param etro volumetrico rispetto alla conversione in Sun.

Il PRG in vigore prevede per tre schede di cataioge dell'insediamento storico isolato, specificloeme
attuative con previsione di incrementi puntualirespi in termini di volume.

Si tratta delle schede:
Scheda n. 341 bis, p.ed. 1181/1 - Edifici stomeirsi
Variante 2014 approvata con Deliberazione di Gilrtavinciale n. 688 dd. 27/04/2015

" La PM 2 potra prevedere la ricompattazione dei volumi accessori incongrui con una premialita pari al 20 %
del loro volume."

Scheda n. 341 bis, p.ed. 1614 - Edifici storicirspa
Variante 2014 approvata con Deliberazione di Gilrtavinciale n. 688 dd. 27/04/2015

"Si prevede inoltre la possibilita di effettuare un ampliamento laterale sul lato nord (anche in alternativa alla
sopraelevazione), con prolungamento della falda del tetto, seguendo la tipologia dei cascinelli laterali. In ogni
caso l'incremento volumetrico (sopraelevazione e/o ampliamento laterale) sara limitato ad un massimo di
200 mc."

Scheda n. 32, p.ed. 1664 - Edifici storici sparsi
Variante 2014 approvata con Deliberazione di Gilrtavinciale n. 2162 dd. 14/12/2017

"A piano primo si prevede la possibilita di realizzare nuove finestre all'interno dei tamponamenti lignei. Le
parti accessorie esistenti poste, sui lati nord ed ovest, potranno essere demolite e ricostruite, con un
modesto incremento di volume pari a 50 mc, al fine di regolarizzare la forma con la chiusura delle attuali
rientranze sui lati nord ed ovest fino al collegamento con l'attuale tettoia ad Ovest, regolarizzando ed
uniformando l'altezza degli stessi con la linea di pendenza della falda principale,"

L'intervento risulta essere gia concessionato con atto n. 06/2018 di data 15/03/2018.
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